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PROGRAMA MUNICIPAL PARA LA RENOVACION DE LA PERIFERIA

Madrid: Poligonos
Bloqueabierto 1960-70

Regulacién:

NZ3PGOUM iy -

Principales datos:
3.417 Has Suelo urbano

424.635 viviendas

1.054.846 habitantes . J

COORDINACION LINEAS DE TRABAJO AREAS MUNICIPALES

Programa municipal pararenovacion dela periferia

AREA DE AREA DE AREA DE MEDIO AREA e AREA DEFAMILIA AREA DE COORD
URBANISMO OBRAS AMBIENTE ECONOMA Y SERV. SOCIALES TERRITORIAL
Y VIVIENDA Y ESPACIOS Y EMPLEO

PUBLICOS

DG Sostenibilidad y

DG Urb. DG Aendua DG Comercio DG Familia DG Coordinacibn
Diagn 6sticoy Planificacion  Proyectos de urbanizacdn depesarrolio del Plan de Programa de dinamizacion DG Mayores Territorial
PROGRAMA espacios p iblicos A comercial de los barrios
PARA LA Accion Agenda 21 .
EMVS Shubaciah Ampiental Programas sociales e~ Consejos Territoriales
RENOVACION ' Rehabilitacion edificacion Desarrollo red ciclista y e P AT DG Participacion nuevas dotaciones de Juntas de Distrito
DELA Tipificacion problemas y  peatonal i ! Ciudadana
RERIEERIA soluciones DG Patrimonio Verde ~ Planesde Barrio

Planificacin de PAR Participacion vecinakFRavm
Mejoray mantenimiento.

DG Patrimonio Suelo espacios interblogues

Situacion patrimonial del
suelo
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Diagnéstico de la Situacion Actual. Espacio Publico

METODOLOGIA DIAGNOSTICO PEMMAU

Estudio situaci 6n actual, diagnésticoy criterios

1.- Andlisis variables ambientales y funcionales (sectorial)
2.- Andlisisdel espacio por unidades espaciales
3.- Estudio de layocacién de cada unidad espacial

4.- Criterios paralas propuestas. I ntegracion vocacion de cadaespacio y necesidades
del conjunto

5.- Consultay participacion ciudadana
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lo Ané] |S|S var IabIES amblenta]es y DIAGNOSTICO ESPACIO LIBRE. METODOLOG IA
funcionales (sectorial) [ PP P A =i S

«Evaluacion del estado actual del espacio piblico
Caracterizaci 6n tipoldgica : lineales, singulares, triangulares de borde,
pasillos exteriores -interiores, topografia terreno
Urbanizaci 6n actual: torres media tension, transformadores, juegos
infantiles. Accesibilidad Universal
Accesos a portales, bajos comerciales, espacios vallados privados

e

*Analisis de Utilizacion del espacio pablico E "
Andlisis de uso estancial (medicion a intervalos de 1 hora en dia
laborable y fin de semana) "4- u
Andélisis de navegacion,
Conectividad y nodalidad: Itinerarios y nodos
Andlisis de aparcamiento: grado de ocupaci 6n, aparcamiento ilegal

«Valoracion confort térmico: Verano e invierno Accesibilidad universal actual
Rasgos del clima madrilefio, microclima urbano, sombras, humedad
ambiental debida al arbolado caduco, turbulencias producidas por i
torres. Climogramas de bienestar térmico ra ¥
-~

«Valoracién confort luminico
Nivel luminico , tipos de luminarias,, comparaci6n con criterios de
IVP (15 lux, iluminaci 6n media y coef. uniformidad 0.30)

- L
«Valoracion confort aclstico ' L i
Mediciones acusticas en 28 puntos del per imetro e interior de
poligonos, mapas de is6fonas pre y posoperacional L

el

o S -
*Valoracion paisajistica: N
Estudio plano horizontal %
Estudio del plano vertical v
Vision seriada y fondo escénico xI
Mobiliario urbano y elementos perturbadores =

Uso y privacidad Andisis de flujos peatonales. ( 30 de mayo, FLUIOS MAXIMOS )

DIAGNOSTICO : CONECTIVIDAD Y NODALIDAD
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DIAGNOSTICO : ESTUDIOS DE UTILIZACION DEL ESPACIO PUBLICO

e, Lo L L L L LT
.

I.I-Ilﬂ.ll:l':;ﬂl S — T P e A WS Al i b D -
Conteos de flujos peatonales Registro de navegacion de 188 personas
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Registro del uso estancial del espacio plblico Grado ocupacién aparcamiento

DIAGNOSTICO : ESTUDIO DE RUIDO DIURNO

6570 BA
6065 BA =
5560 6BA
505 BA
soes e

4045 dBA
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DIAGNOSTICO :CONFORT TERMICO VERANO
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DIAGNOSTICO ESPACIO LIBRE: CONCLUSIONES (1)

CONCLUSIONESDIAGNOSTICO

« Gran superficie de espacio libre, aisladadel tréfico, desaprovechada y desarticulada en sus elementos de
movilidad y equipamiento

*30% del espacio libre destinado al trafico rodado

* Formasrepetidasy seriadasdetipo lineal. Falta deidentidad, vision monétona

« Principalesflujos peatonales en perimetro. Uso espacio interior: utilizacion estancial todaviaimportante,
especialmente en fin de semana. Mayor en zonas interiores equipadas o en zonas transicion ext-int..

DIAGNOSTICO ESPACIO LIBRE: CONCLUSIONES (2)

« Saturacién de aparcamiento nocturno
« Situacion centraday vallada de equipamientos, funcionamiento comoislay barrera

< Poco tratamiento plano horizontal conabundanciaterrizos, escasailuminacion y ajardinamiento




2° Delimitaci 6n de unidades espaciales

Tipo
Lineales

De borde
Singulares
Paso Interior
Paso Exterior
Total

Poligono A

5
6
10
2
4
27

Poligono B

20
12
10

i

P25

A

3°.- Estudio dela vocaci 6n de cada unidad espacial

Items avalorar para cada unidad espacial

Tamafio
Topografia
Confort Térmico
Confort AcUstico
Confort Luminico
Paisaje
Urbanizacion
Conectividad

Nodalidad
Uso plantas bajas

Utilizacion

Vocacion principal

Rango superficie
Diametro maximo inscrito
Pendiente: excesiva / puntual
Verano/Invierno
Alto/Medio/Bajo
Suficiente

Calidad alta
Potencialidad vecinal
Parking

Juegos de nifios

Interna

Moderada

Perimetral

n° de brazos

comercial

Sin portales

Accesibilidad

Mayor frecuentacion

Usos complementarios




Caracter isticas y vocacion delas unidades espaciales Poligono A
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ASIGNACION FUNCIONES A LAS UNIDADES ESPACIALES
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Diagndstico dela Situaci on Actual. Edificaci 6n |

DIAGNOSTICO EDIFICACION. METODOLOGIA

*Datos a analizar:

*Tipologias edificatorias: *Subtipos: s P,
Volumetria: torre, bloque Epoca de construccién Antlgu_e_dad de_e_dlﬂcacmn,
) o . ; L superficie de viviendas,
Tipologia: Pasante, con patio, exterior Posicion del acceso . .
régimen de tenencia,

Orientacion
Presencia de jardines comunitarios

presencia de ascensor,
datos de la ITE,
condiciones
bioclimaticas.




DIAGNOSTICO EDIFICACION. CONCLUSIONES

«Edificacion afios 60, baja calidad edificatoria y mal comportamiento energético (anterior a la NBE-CT79)
«Viviendas de reducida superficie y mayoritariamente en régimen de propiedad

*De los edificios que han pasado la ITE, el 26% es desfavorable, siendo el motivo principal mal estado de
fachadas, seguido de cubiertas y azoteas, saneamiento y por ultimo estructura y cimentacion.

«Carencia importante de
ascensores, de los 198 edificios
existentes sélo el 7,5% dispone de
ascensor.

«Evaluacion condiciones
bioclimaticas . 5Tipos
edificatorios. Bloque en T, en H, en
Ly Torres en H y cuadradas.21
subtipos

Propuesta Ordenacién
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OBJETIVOSPLAN ESPECIAL MEJORA MEDIO AMBIENTE URBANO POLIGONOSA Y C,MORATALAZ

A.La reduccién de las emisiones contaminantes y del ruido, en particular, las derivadas de la circulacién autom 6vil,
mediante:

a.La potenciacion de |os desplazamientos no motorizados y en transporte pliblico
b.La desincentivacion del uso del autom évil.
c.El control del aparcamiento.

B. Larecuperacion del ciclo natural del aguay, en particular:
a.El aumento del porcentaje de agua de lluvia que se reintegraalas capas fredticas.
b.La reduccién del consumo de agua del abastecimiento municipal parael riego dejardinesy alin parael consumo de
los residentes.

C. Lareduccion del consumo de energias no renovablesy su sustitucion por ener gias renovables en particular, mediante:
a.Lamejorade las condiciones de aislamiento térmicoy ac Ustico de |os edificios.
b.Laintroduccién delaenergiafotovoltaicaen edificios einstalaciones urbanas.
c.La promocion de los desplazamientos peatonales, ciclistas y en trasporte piblico, como alternativa a los vigjies en
vehiculo privado y lareduccion del consumo de combustibles fésiles consecuente.

D. Lamejora delas condiciones paisajisticas del ambito, mediante:
aLareduccién de lapresencia de automéviles, en movimiento o estacionados.
b.Larehabilitacién de |as fachadas.

c.Laregulaciony coordinacion de los coloresy |as especies vegetales.
d.Laintroduccion del aguaen el paisgje.

E. Lameoradelafuncionalidad del espacio libre mediante

a La adjudicacién de funciones concretas a cada espacio interbloque, desde su integracion en lanuevared
peatonal y ciclistainterna hasta otras mas innovadoras, como lacreacion de huertos comunitarios.

b. El paso a uso comunitario o privado de |os espacios sin una funcién definida

C. Larenovacion de materialesy lamejorade calidadesy acondicionamientos del espacio libre

d. Lamejorageneral de las condiciones bioclimaticas

F. Lamejora delas condiciones de habitabilidad del barrio, mediante

a Laposibilidad de ampliacion de las viviendas
b. Su mejora tecnol dgicay de accesibilidad: aislamientos, ascensores, etc.
[ El incremento de los servicios y dotaciones complementarios

G. Lapotenciacion de la integracion social y la vitalidad econémica, mediante

a Lamejoraen las condiciones de seguridad percibida
b. Lapotenciacion de laidentidad y laimagen del dmbito
c. La promocién de nicleos de actividad productiva, IGdicay deportiva



PROPUESTA ORDENACION. CALIFICACION DEL SUELO

« Eliminacién de la indefinicion en el destino urbanistico del suelo

« Nueva calificacién de suelo: espacio libre pablico (28% sup.)
espacio libre comunitario (14% sup.)

« Reajuste calificaciones via publica, equipamiento y deportivo acorde a
la reconfiguracién propuesta
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ORDENACION: ZONAS AJARDINADAS y ZONAS DE ACTIVIDAD
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ORDENACION: ARBOLADO
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ORDENACION: RED HIDRAULICA DE AHORRO DE AGUA Y EFICIENCIA ENERGETICA
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ORDENACION: FASES Y REORDENACION DEL APARCAMIENTO
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COMPARATIVAPOLIGONO A. PROPUESTA Y SITUACION ACTUAL
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POLIGONO A. VISTAS 3D PROPUESTAS

Plazacomercial sobre aparcamientoy |&minas de agua Sistema hidraulico, permeabilizacion verja Colegio







COMPARATIVAPOLIGONO C. PROPUESTA Y SITUACION ACTUAL




POLIGONO C. VISTAS 3D PROPUESTAS

Vista plazacultural Viviendas con invernaderos bioclimaticosy ascensores







ACCIONES SOBRE EDIFICACION RESIDENCIAL
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ACCIONES SOBRE EDIFICACION RESIDENCIAL
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DETALLE ACCIONES POR VIVIENDA
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ESTUDIO ACCIONES Y SUBVENCIONES DISPONIBLES
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CONCLUSIONES (1)

CONCLUSION: ASPECTOS CLAVE para la VIABILIDAD del PEMMAU

1. Solucién Situaci 6n patrimonial suelo

Convenio afirmar con la promotorade |os poligonos
paralacesion de espacioslibres al Ayuntamiento

A su vez, posibles cesiones para potencial uso
privado

2. Redimensionado y asignacion funcionesespecificas al
espacio libre: suelo de potencial uso privado. Aquel, que
siendo de propiedad o uso publico, se considera susceptible
de cesion, temporal o definitiva, aparticulares paralos usos
y vocaciones siguientes:

Ampliacion de laedificacion existente;

Construccion de ascensores externosala
edificacion existente.; Jardines asociados a
viviendas en planta baja;

Huertos urbanos;

Edificios de equipamiento multiuso;
Remodel acion de edificio comercial;
Piscinas

Aparcamientos subterraneos.

3. Reubicacion apar camiento eliminadoen
superficie

Fases PEMMAU vinculadas ala ejecucién
denuevosPAR

Otras posibles soluciones: aparcamientos
en altura adosados, 0 mecanizados
subterraneos

Estudios de viabilidad

CONCLUSIONES (2)

CONCLUSION: ASPECTOS CLAVE para la VIABILIDAD del PEMMAU

4. Importancia Acciones sobr elaedificaci én
Mejoras bésicas: habitabilidad y accesibilidad
Optimizacion de sus rendimientos climéicosy
energéticos
Potenciar AA.EE.. presencia de empresas
dinamizadoras de su economiay comercio,

Recudificar barrio: introduce actividades que
contribuyen a la integracion social nuevas
oportunidades culturales, deportivas o de ocio

Mejoracalidad viday mejoradel paissje
urbano y estetica

...necesidad de involucrar alas Comunidades
de Propietarios (CC.PP.): Participacion

5. Necesidad decontraste y concertaci 6n con
AreasMunicipales

6. Proceso de Participaci 6n

Durante € Periodo de Informacién
Publica. Orientado alas CC.PP.

Capacidad modificacion propuesta
Demandas vecinos. Validar:
Equipamiento bésicos, huertos,
piscinas
Ascensores, ampliaciones viv.,
gparcamientosen dtura

Jardines privados, jardines
comunitarios

7. Nuevo instrumento facilitar procesos:
Oficina de Espacios | nterblogues

8. Carécter pilotoy continuidad del
proceso en un futuro
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