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Plan y renovación urbana de la ciudad consolidada

Proyecto Madrid Río

Planes y proyectos entorno al eje del Manzanares 
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La nueva escena del Manzanares...

Proyecto Madrid Río Escena urbana del Manzanares
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...y la escena construida y social de Madrid hacia el Manzanares
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Plan de renovación urbana del entorno del Manzanares

Actuaciones

4Ámbito total 390 has
46 distritos

4 77.000 habitantes
4fachada de 8 kilómetros en el río 

y 2 en la avenida de Portugal
4 Superficie de

parcelas privadas 144 has
4 30.000 viviendas

y 3.000 locales 
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Plan de renovación urbana del entorno del Manzanares

Rehabilitación

Supone poner en valor la 
edificación y el espacio libre 
privado con el objetivo de su 

mejora y adecuación a nuevos 
criterios funcionales, 

medioambientales y estéticos.
Posible aplicación a 22.000 

viviendas.
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Plan de renovación urbana del entorno del Manzanares

Revitalización y renovación

Supone la incorporación de nuevos 
usos mediante la modificación del 

marco urbanístico y arquitectónico, con 
sustitución de la edificación existente o  

con nueva edificación, generando focos 
urbanos que impulsen la 

transformación social y económica del 
ámbito.

CRU1

CRU2

CRU3

CRU4

CRU5

CRU6

CRU7

CRU8

CRU9

Renovación

Supone la incorporación de 
nuevos usos mediante la 

modificación del marco urbanístico 
y arquitectónico, con sustitución de 

la edificación existente o  con 
nueva edificación, generando 

focos urbanos que impulsen la 
transformación social y económica 

del ámbito.

Plan de renovación urbana del entorno del Manzanares
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Rehabilitación del espacio privado

El objetivo es, 
principalmente mejorar las 
exigencias y normativas 
actuales de calidad 
residencial en materia de:

• Aislamiento, 
obsolescencia de las 
instalaciones e ineficiencia 
energética.

• Problemas de 
accesibilidad por ausencia 
de ascensores en un 
porcentaje significativo.

• Alteraciones en fachadas 
y espacios exteriores 
privados.
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Rehabilitación del espacio privado

 

Rehabilitación Sostenible RS Rehabilitación Sostenible Básica RSB Rehabilitación Sostenible de la Escena RSE

Existen 52 fincas con 793 viviendas (4% del total) de posible rehabilitación sostenible básica y 
estética

= RS: a corto plazo, mejorar su eficiencia energética y 
adaptarlo a las exigencias del CTE y de la nueva 
normativa de ahorro energético.

= 477 fincas (40% del total)
= 7.420 viviendas (34% del total)
= A medio plazo, ampliar programas a la gestión 

sostenible de agua, residuos, materiales, etc.

= RSB: resolver carencias básicas de estabilidad de algún 
elemento constructivo, estanqueidad y accesibilidad
(incluyendo en este nivel básico el dotar a la edificación 
de  ascensor)

= 241 fincas (20% del total)
= 8.804 viviendas (40% del total)

= RSE: tratamiento de su envolvente, contribuyendo a 
mejorar la escena urbana como un valor colectivo.

= Directamente relacionada con ocho espacios de 
oportunidad y renovación: 1. Mercado de Frutas y 
Verduras; 2. Matadero; 3. Parque y pasarela de la 
Arganzuela; 4. Puente de Toledo; 5. Calderón –
Mahou; 6. CEDEX norte; 7. Puente de Segovia; 8. 
Paseo de la Virgen del Puerto 

= 425 fincas (36% del total)
= 4.958 viviendas (23% del total)

<Zonas de Rehabilitación sostenible 
energética. <<Rehabilitación sostenible 
combinada con intervenciones b ásicas y 
estéticas

< Zonas de Rehabilitación sostenible b ásica < Zonas y edificios de Rehabilitación sostenible estética. 
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Rehabilitación y sostenibilidad
Rehabilitación Sostenible RS

= RS: a corto plazo, mejorar su eficiencia 
energética y adaptarlo a las exigencias del 
CTE y de la nueva normativa de ahorro 
energético.

= 477 fincas (40% del total)
= 7.420 viviendas (34% del total)
= A medio plazo, ampliar programas a la

gestión sostenible de agua, residuos, 
materiales, etc.

<Zonas de Rehabilitación sostenible 
energética. <<Rehabilitación sostenible 
combinada con intervenciones b ásicas y 
estéticas

• El objetivo es establecer el tipo de actuaciones 
de rehabilitación de la edificación y el espacio 
privado (edificaciones anteriores a 1979)

• coordinado con las ITEs y los planes de 
rehabilitación energética de la EMV,

• con distintos grados de profundidad, 
coordinación e implicación municipal.

• Se trata de evaluar la rehabilitación de la 
edificación con criterios de sostenibilidad

• Es una oportunidad para situar esta operación 
en primera línea, en claves de innovación y 
sostenibilidad . Comenzar una visión, a largo 
plazo, de un eco-eje del Manzanares
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Rehabilitación y sostenibilidad

Energía
Actuaciones y elementos   Sistemas constructivos 

Medidas pasivas   
Objetivo: Reducción de perdidas 
de acondicionamiento térmico 

 Mejoras en la envolvente 

Aislamiento de fachadas (exteriores, 
interiores, medianerías)   

 • Revestimiento con aislamiento exterior 
revocado 

• Revestimiento con paneles exteriores y 
cámara ventilada 

Aislamiento de cubiertas  • Revestimiento con aislamiento térmico 
• Pérgola adicional de sombreamiento y 

soporte de paneles solares 
• Cubiertas vegetales 

Aislamiento de huecos de fachadas y  
protección a la radiación 

 • Carpinterías con rotura de puente térmico 

• Acristalamientos dobles de baja emisividad 
• Protectores solares (Lamas, persianas y/o 

toldos) 
Aislamiento de suelos  • Aislamiento térmico bajo pavimento o bajo 

techo 

Objetivo: mejora de la inercia 
térmica 

 Mejoras en materiales 

  • Utilización de materiales que aporten inercia 
térmica en interiores y exteriores 

Objetivo: Reducción de la carga 
energética solar 

 Mejoras en el espacio libre privado 

Favorecer corrientes de aire fresco 
en verano 

 • Ajardinamiento y sombreado del espacio 
libre privado 

• Reurbanización de patios y jardines 

• Utilización de materiales y colores de baja 
emisión 

Medidas activas   
Objetivo: Reducción de consumo y 
producción de energía  

 Mejoras en las instalaciones 

Reducción consumos eléctricos  • Detectores de presencia en zonas comunes 
• Ascensores de bajo consumo energético 

• Lámparas  de bajo consumo 
Reducción del consumo de 
combustibles fósiles 

 • Sustitución de calderas individuales o 
centralizadas por otras de mayor 
rendimiento 

Producción de energía para agua 
caliente sanitaria ACS y calefacción 

 • Instalación de paneles solares en cubiertas, 
fachadas y zonas comunes 

Producción de energías renovables  • Instalación de paneles fotovoltaicos en 
cubiertas y fachadas 

Evaluación de resultados   
Objetivo: Certificación del ahorro 
energético 

 • Realización de sistemas de evaluación y 
certificación de la eficiencia energética de la 

Agua
Actuaciones y elementos  Sistemas 
Medidas pasivas    
Objetivo: Reducción del consumo  Mejoras en redes, mecanismos de ahorro y en 

electrodomésticos 
Ahorro en usos residencial y terciario  • Instalación de mecanismos en aseos y 

cocinas, como grifos con aireadores o 
reductores de caudal 

• Cisternas de doble descarga 
• Sustitución de electrodomésticos de menor 

consumo 
Ahorro en el mantenimiento del 
espacio libre privado 

 • Sistemas de riego eficiente 
• Jardinería de bajo consumo 

Medidas activas   
Objetivo: Reutilización del agua  Implantación de redes y sistemas 
Ahorro en edificación y espacio libre 
privado 

 • Instalación de redes separativas 

• Recogida de aguas pluviales en cubierta y 
patios 

• Reciclaje y reutilización parcial de aguas 
grises 

Evaluación de resultados   
Objetivo: Certificación del ahorro 
de agua 

 • Realización de sistemas de evaluación y 
certificación del ahorro de agua en la 
edificación rehabilitada 

 

Materiales y residuos
Actuaciones y elementos  Sistemas 
Objetivo: Reducción del consumo 
de materiales 

 Selección de materiales y sistemas 

  • Utilización de materiales reciclados, 
reciclables o reutilizables, y materiales con 
etiqueta sostenible 

• Componentes y sistemas constructivos 
prefabricados e industrializados, 
posibilitando el montaje in situ 

Objetivo: Reciclado y reutilización  Planificación 
  • Incorporación en los proyectos de 

rehabilitación de planes específicos de 
minimización, separación selectiva  y  
gestión de residuos  

Evaluación de resultados   
Objetivo: Certificación de sistemas  • Seguimiento de actividades 
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Integración de rehabilitación y renovación
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Revitalización y oportunidades
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Conjuntos de renovación urbana
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Conjuntos de renovación urbana
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Cómo desarrollar el Plan

Marco general - Concertación

Marco de desarrollo Marco de viabilidad económica

Marco estratégico

Definición de la estrategia medioambiental de 
la operación 

Programación de usos y actividades no 
residenciales del río 

Seguimiento de calidad e imagen de los 
proyectos

Evaluación económica de costes 

Análisis y selección del modelo de financiación 
de la rehabilitación y renovación público -
privado

Coordinación y mejora de los instrumentos y 
ayudas públicas vigentes

Social, para la rehabilitación, revitalización y 
renovación

Con administración Estatal y Autonómica, en 
un nuevo marco para la rehabilitación.

Con agentes privados en los Conjuntos de 
Renovación Urbana

Nuevos instrumentos de rehabilitación

Nuevo decreto de ayudas a la rehabilitación

Hoja de ruta sobre la coordinación 
interadministrativa
Instrumentos de concertación
Convenios, etc.
Proyectos piloto

Modificaciones de planeamiento urbanístico

Planificación

Financiación

Consenso

Medidas
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Plan de renovación urbana del entorno del Manzanares
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Plan de renovación urbana del entorno del Manzanares

Nº de viviendas a rehabilitar

48%

29%

23%

Casco histórico Periferia PReM

Módulo de inversión por vivienda

25.621 €

19.570 €

18.807 €

Inversión total

55%
25%

20%
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Plan de renovación urbana del entorno del Manzanares
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Plan de renovación urbana del entorno del Manzanares
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