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Plan y renovacion urbana de la ciudad consolidada
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La nueva escena del Manzanares...

Proyéctos\Ma '- Escena urbana del Manzanares
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...y la escena construida y social de Madrid hacia el Manzanares
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Plan de renovacion urbana del entorno del Manzanares

Actuaciones

& » Ambito total 390 has
» 6 distritos

» 77.000 habitantes

Q“] » fachada de 8 kildbmetros en el rio

y 2 en la avenida de Portugal

(’ » Superficie de
g parcelas privadas 144 has
» 30.000 viviendas

y 3.000 locales
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Plan de renovacion urbana del entorno del Manzanares

Rehabilitacion

Supone poner en valor la

edificacion y el espacio libre

£ privado con el objetivo de su
Q@ mejora y adecuacion a nuevos
criterios funcionales,
medioambientales y estéticos.
Posible aplicacion a 22.000
viviendas.
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Plan de renovacion urbana del entorno del Manzanares
e

.

Renovacion

Supone la incorporacion de
nuevos usos mediante la
modificacion del marco urbanistico
Q-] y arquitectonico, con sustitucion de

la edificaciOn existente o con

nueva edificacion, generando
focos urbanos que impulsen la
tﬁ.}b S transformacion social y econdmica

del ambito.
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Rehabilitacion del espacio privado

El objetivo es,
principalmente mejorar las
exigencias y normativas
actuales de calidad
residencial en materia de:

Aislamiento,
obsolescencia de las
instalaciones e ineficiencia
energética.

Problemas de
accesibilidad por ausencia
de ascensores en un
porcentaje significativo.

Alteraciones en fachadas
y espacios exteriores
privados.
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Rehabilitacion del espacio privado

Rehabilitacion Sostenible RS Rehabilitacion Sostenible Basica RSB

Rehabilitacién Sostenible de laEscena RSE
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energética. = Rehabilitacion sostenible B i e e L5
combinada con intervenciones b asicas y , N ; Zonas de Rehabilitacion sostenible b asica 1 :
estéticas o .

RS: a corto plazo, mejorar su eficiencia energéticay o RSB: resolver carencias basicas de estabilidad de algin

adaptarlo a las exigencias del CTE y de la nueva elemento constructivo, estanqueidad y accesibilidad

normativa de ahorro energético. (incluyendo en este nivel basico el dotar a la edificacion

477 fincas (40% del total) de ascensor)

7.420 viviendas (34% del total) . 241 fincas (20% del total)

A medio plazo, ampliar programas a la gestion . 8.804 viviendas (40% del total)

sostenible de agua, residuos, materiales, etc.

Existen 52 fincas con 793 viviendas (4% del total) de posible rehabilitacién sostenible basica y
estética
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B Zonas y edificios de Rehabilitacion sostenible estética. . \\

RSE: tratamiento de su envolvente, contribuyendo a
mejorar la escena urbana como un valor colectivo.
Directamente relacionada con ocho espacios de
oportunidad y renovacion: 1. Mercado de Frutas y
Verduras; 2. Matadero; 3. Parque y pasarela de la
Arganzuela; 4. Puente de Toledo; 5. Calderdn —
Mahou; 6. CEDEX norte; 7. Puente de Segovia; 8.
Paseo de la Virgen del Puerto

425 fincas (36% del total)

4.958 viviendas (23% del total)
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Rehabilitacion y sostenibilidad

Rehabilitacion Sostenible RS

m Zonas de Rehabilitacion sostenible

energética. Rehabilitacion sostenible

combinada con intervenciones b asicas y

estéticas
RS: a corto plazo, mejorar su eficiencia
energética y adaptarlo a las exigencias del
CTE y de la nueva normativa de ahorro

energético.

. 477 fincas (40% del total)
. 7.420 viviendas (34% del total)
. A medio plazo, ampliar programas a la

gestion sostenible de agua, residuos,
materiales, etc.

El objetivo es establecer el tipo de actuaciones
de rehabilitacion de la edificacion y el espacio
privado (edificaciones anteriores a 1979)

coordinado con las ITEs y los planes de
rehabilitacion energética de la EMV,

con distintos grados de profundidad,
coordinacion e implicacion municipal.

Se trata de evaluar la rehabilitacion de la
edificacidon con criterios de sostenibilidad

Es una oportunidad para situar esta operacion
en primera linea, en claves de innovacion y
sostenibilidad . Comenzar una vision, a largo
plazo, de un eco-eje del Manzanares
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Rehabilitacion y sostenibilidad

Energia

|Actuaciones y elementos

Sistemas constructivos

Agua

Medidas pasivas

Objetivo: Reduccion de perdidas
de acondicionamiento térmico

Mejoras en la envolvente

Aislamiento de fachadas (exteriores,
interiores, medianerias)

Revestimiento con aislamiento exterior
revocado

Revestimiento con paneles exteriores y
camara ventilada

Aislamiento de cubiertas

Revestimiento con aislamiento térmico
Pérgola adicional de sombreamiento y
soporte de paneles solares

Cubiertas vegetales

Aislamiento de huecos de fachadas y
proteccion a la radiacion

Carpinterias con rotura de puente térmico

Acristalamientos dobles de baja emisividad
Protectores solares (Lamas, persianas y/o

toldos)

Aislamiento de suelos

Aislamiento térmico bajo pavimento o bajo
techo

Objetivo: mejora de lainercia
térmica

Mejoras en materiales

Utilizacion de materiales que aporten inercia
térmica en interiores y exteriores

Objetivo: Reduccion de la carga
energéticasolar

Mejoras en el espacio libre privado

Favorecer corrientes de aire fresco
en verano

Ajardinamiento y sombreado del espacio
libre privado

Reurbanizacion de patios y jardines
Utilizacién de materiales y colores de baja
emision

Medidas activas

Objetivo: Reduccién de consumoy
produccion de energia

Mejoras en las instalaciones

Reduccién consumos eléctricos

Detectores de presencia en zonas comunes
Ascensores de bajo consumo energético
Lamparas de bajo consumo

Reduccioén del consumo de
combustibles fésiles

Sustitucion de calderas individuales o
centralizadas por otras de mayor
rendimiento

Produccion de energia para agua
caliente sanitaria ACS y calefaccion

Instalacion de paneles solares en cubiertas,
fachadas y zonas comunes

Produccion de energias renovables

Instalacion de paneles fotovoltaicos en
cubiertas y fachadas

Evaluacion de resultados

Obijetivo: Certificacion del ahorro
energético

Realizacion de sistemas de evaluacion y
certificacion de la eficiencia energética de la

|Actuaciones y elementos

Sistemas

Medidas pasivas

Objetivo: Reduccién del consumo

Mejoras en redes, mecanismos de ahorroy en
electrodomésticos

Ahorro en usos residencial y terciario

Instalacién de mecanismos en aseos y
cocinas, como grifos con aireadores o
reductores de caudal

Cisternas de doble descarga

Sustitucion de electrodomésticos de menor
consumo

Ahorro en el mantenimiento del
espacio libre privado

Sistemas de riego eficiente
Jardineria de bajo consumo

Medidas activas

Objetivo: Reutilizacion del agua

Implantacién de redes y sistemas

Ahorro en edificacion y espacio libre
privado

Instalacion de redes separativas
Recogida de aguas pluviales en cubierta y
patios

Reciclaje y reutilizacion parcial de aguas
grises

Evaluacion de resultados

Objetivo: Certificacién del ahorro
de agua

Realizacion de sistemas de evaluacion y
certificacion del ahorro de agua en la
edificacion rehabilitada

Materiales y residuos

Sistemas

IActuaciones y elementos

Objetivo: Reduccion del consumo
de materiales

Seleccion de materiales y sistemas

Utilizacion de materiales reciclados,
reciclables o reutilizables, y materiales con
etiqueta sostenible

Componentes y sistemas constructivos
prefabricados e industrializados,
posibilitando el montaje in situ

Objetivo: Reciclado y reutilizacién

Planificacién

Incorporacion en los proyectos de
rehabilitacion de planes especificos de
minimizacion, separacion selectiva y
gestion de residuos

Evaluacion de resultados

Objetivo: Certificacion de sistemas

Seguimiento de actividades
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Integracion de rehabilitacion y renovacion
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Revitalizacion y oportunidades
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Conjuntos de renovacion urbana
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Conjuntos de renovacion urbana
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Como desarrollar el Plan

Marco general - Concertacion

Social, para la rehabilitacion, revitalizacion y
renovacion

Con administracion Estatal y Autonomica, en
un nuevo marco para la rehabilitacion.

Con agentes privados en los Conjuntos de

Renovacion Urbana
consenso

Marco de desarrollo

Nuevo decreto de ayudas a la rehabilitacion
Nuevos instrumentos de rehabilitacion
Modificaciones de planeamiento urbanistico

Hoja de ruta sobre la coordinacion
interadministrativa
Instrumentos de concertacion

Convenios, etc.
Proyectos piloto

Medidas

PLAN DE RENOVACION URBANA DEL ENTORNODEL MANZANARES = Direccién General de Planeamiento Urbanistico del Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda. Ayuntamiento de Madrid

Marco estratégico

Definicion de la estrategia medioambiental de
la operacion

Programacion de usos y actividades no
residenciales del rio

Seguimiento de calidad e imagen de los

proyectos e e
Planificacion

Marco de viabilidad econdmica

Evaluacion econdmica de costes

Andlisis y seleccion del modelo de financiacion
de la rehabilitacion y renovacion publico -
privado

Coordinacion y mejora de los instrumentos y
ayudas publicas vigentes

Financiacion

18



Estimacion del coste y subvenciones del programa de rehabilitacién del PReM

Plan de renovacion urbana del entorno del Manzanares

Tipos de rehabilitacién | Fincas y viviendas Costes Ayudas y subvenciones
asignadas
Codige | Tipo N°fincas uso |Unidades | Coste medio |Coste total 0 Ayuda media de la | Total del %o
residencial o | viviendas y | de la de las total |actuacion porviv. |subvencionesde |total
loe. locales actuacién por | intervenciones o local comergial | las intervenciones
comercial viv. o local
comercial
Rzhakilitacian
RS |Sostenible 477 7.420 12.000 € 89.040.000 € 21% 9.100 € 67.522.000€ 22%
Rzhakilitacian
Bostenible
R3E |Estética 241 8.804 18.000 € 158472000 £ 36% 13.600 € 119734 400 € | 38%
Rzhakilitacian
Bostenible
RSB |Basica 425 4958 28.000 € 138.824 000 £ 32% 17.706 € 87.786.348 € 28%
Rzhakilitacian
Bostenible
Basica y
RSBE |Estética Y 793 34.000 € 26962 000 € % 22.206 € 17.609.358 € 6%
SUBTOTAL 1 1.195 21.975 - 413.298.000 € 895% - 292652106 € | S6%
Revitalizacién
RZIC |Comercial 2101 10.000 € 21.010.000 € % 6.000 € 12.606.000 £ 4%
TOTAL 24.076 - 434.308.000 € [100% - 305.258.106 € | 100%

» Coste total del programa de rehabilitacion:
» Coste de subvenciones:
» Porcentaje de subvencian:

434.308.000 €
305.258.106 €
70% del coste

Las estimaciones se hacen
en base a los decretos
actuales

Se trata, por tanto de
garantizar:

» Coordinacion

»  Suma de ayudas

» Dotacion econdmica
de los planes actuales

» Posiblemente
mediante un nuevo
decreto

Coste medio de la rehabilitacion por vivienda: 18.807 €

Subvencion media por vivienda:

13317 €

Promedio de subvencién: 70%.
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Plan de renovacion urbana del entorno del Manzanares

Casco historico® Periferia ~ PReM

Ne de viviendas a rehabilitar

23%

48%

Madulo de inversion por vivienda

18.807 €
25621 €

Inversion total

20%

55%

Areas de Rehabilitacion
de Centro Historico

AREAS FINALIZADAS
Araa |, Do de Muyo 19933

- Fraa |l Fiaca Mayor 1333
Area Il Flazada la Page, Carros y Cruz Yerde 1553
Epa Calle Fusncarral 2000

I Epa Colle Mayor 2000

Swcior | Lavapris 2003
A i Huerlas Las Letras 2005

AREAS EN EJECUCION

aren e Hortalers
Amphincidnde Huertas
Ampliaci o de Lavapiés
el'lﬁdi Jasirko Baranerde
Aran de Pez Luna

Recints Armgralipde Sigho X1

AREAS EN TRAMITACION

, Areade Conde Dugue
Ares de Salesas
firgs de Sanbo Domings
Aren de Toledo

Areas de Rehabilitacién Integral

AREA FINALIZADA
e
AREA EN EJECUCION
Tubudn
. Ciuded de Lo Argeles
San Crigtdbal dp LoF Angeles
AREAS EN ESTUDIO

Mariober ug
San Mecolis Arechuvalels
Colordy Urpisn

B
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Plan de renovacion urbana del entorno del Manzanares
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Plan de renovacion urbana del entorno del Manzanares
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